Klimafreundlicher Neubau

In Kooperation mit der Kath. Kirchengemeinde St. Laurentius Schledehausen

Verkauf von Eigentumswohnungen in

Bissendorf - Schledehausen, Bergstrale 5




Eigentumswohnungen Bissendorf, Bergstralle Nr. 5

Lebenswertes Umfeld

In sehr guter und zentraler Lage von
Schledehausen errichtet die Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft GmbH in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Kurgarten ein
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 19 Wohn-
ungen sowie Gemeinderdumen fur die kath.
Kirchengemeinde St. Laurentius.

Aufgrund der hervorragenden landschaft-
lichen Lage zwischen Teutoburger Wald und
Wiehengebirge eignet sich Schledehausen
ausgezeichnet zur Erholung. Die staatliche
Anerkennung des Ortes Schledehausen als
Luftkurort beweist, dass es sich hiergut leben
und atmen lasst. Gepflegte Gastlichkeit sowie
gut ausgebaute Rad- und Wanderwege
verwdhnen den Radfahrer und Wanderfreund.

Objektdaten in Kirze:

Mit vielen Vereinen und den abwechslungs-
reichen kulturellen Veranstaltungen kommt
auch das gesellige Leben nicht zu kurz.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke,
ein Sportzentrum, offentliche Verkehrsmittel,
Hotels und Ubernachtungsméglichkeiten,
eine Sparkasse und Geschafte des taglichen
Bedarfs sind ful3laufig schnell erreichbar.
Auch ein Schwimmbad (Waldbad) gibt es in
Schledehausen. Mit Bus und Bahn gelangt
man schnell nach Osnabriick oder Melle.

Verkauf von Eigentumswohnungen

Bergstralle 5,49143 Bissendorf-Schledehausen

Prj.-Nummer: P21010

Baugebiet:

GrundstucksgrofRe: 2.654 m?

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
WohnungsgréRen: ca. 46,43 m? bis 110,76 m?
ErschlieRung: erschlossen

Verfugbar ab: ca. Fruhjahr 2027

Ein zuverlassiger Partner

Mit dem Stephanswerk als Bautrager steht
Ihnen ein erfahrener und zuverlassiger
Partner zur Seite. Das Stephanswerk ist die
Wohnungsbaugesellschaft des Bistums
Osnabrick und des Bischéflichen Stuhls zu
Osnabruck. Ein Schwerpunkt in dem viel-
faltigen Aufgabenbereich liegt in der Errichtung
und Verwaltung von altersgerechten Miet-
und Eigentumswohnungen.

Ihr Ansprechpartner:

Herr Christian Duvel

E-Mail: duevel@stephanswerk.de
Tel: 0541/35798-22
https://www.stephanswerk.de/

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

KlusstraBe 3 1 49074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info@stephanswerk.de
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Umgebung & Entwurf

Bauliche Ausfiihrung

Die Wohnanlage wird in massiver Bauweise
unter Bericksichtigung der Vorgaben der
Energieeinsparverordnung  errichtet.  Die
Warmeversorgung (Heizung) erfolgt Uber eine
Elektrowarmepumpe (Luft/\WWasser) und einer
Photovoltaikanlage.

lhre Vorteile auf einen Blick:

» erstklassige Lageim Ortskern
von Schledehausen

»  Kunststofffenster mit
3-fach-Isolierverglasung

« elektrisch bedienbareRollladenin den
Wohn- und Schlafraumen (teilweise)

* Gegensprechanlage mit
elektrischem Turéffner

* hochwertigeBodenbeléage

*  FuBbodenheizung mit Raumthermostat

+ Aufzugsanlage

*  PV-Anlage

+  PKW-Einstellplatz fur jede Wohnung

»  Waschmaschinenanschluss
in jeder Wohnung

+  samtliche Wohnungen mit Balkon oder
Terrasse

+ Attraktive Altersvorsorge/ attraktive
Kapitalanlage

Die Beschreibung entspricht der aktuellen Planung zum
gegenwartigen Zeitpunkt. Anderungen aufgrund tech-
nischer oder behdérdlicher Auflagen oder statischer
Erfordernisse bleiben ausdriicklich vorbehalten.

a0

Vielseitige Grundrisse

Das Mehrfamilienhaus ist Uber die ,Grofl3e
StralRe”erreichbar. Direkt éstlich vom Gebaude
befinden sich  ausreichend Bewohner-
parkplatze. Von hier gelangt man durch die
gemeinschaftlichen Auenanlagen

Uber eine Rampe zum Eingang und Treppen-

haus mit der barrierefreien ErschlieRung. Vom
Treppenhaus und einem integrierten Aufzug
gelangt man zu zwei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss. Die Wohnungsgréf3en

variieren von ca. 46,43 m? bis 110,76 m2

Herzstuck jeder Wohnung ist der grof3zugige
und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich
mit einer grolen Fensterfassade. Uber eine
Tur gelangt man auf die Terrasse bzw. den
Balkon. Von hier aus hat man einen wunder-
baren Blick entweder auf den angrenzenden
Kurpark und in die gemeinschaftlichen Grin-
anlagen oder auf die noérdlich liegende St.
Laurentius - Kirche. Fur die zusatzliche regene-
rative Stromversorgung im Haus sorgt eine
PV-Anlagen.

Bei den in den Bauzeichnungen eingezeichneten
Méblierungen oder sonstigen  Ausstattungs-

gegenstanden handelt es sich lediglich um
Gestaltungsvorschlage.

Die in den nachfolgenden Bauzeichnungen
angegebenen FlachengréBen der Balkone und
Terrassen entsprechen der Halfte der tatsachlichen
Flachen. Diese werden lediglich zur Hélfte in die
Wohnflachenberechnung mit einbezogen. Gerne
senden wir lhnen auf Wunsch eine ausfihrliche
Baubeschreibung zu.

Laurentius-Kirche Schledehausen

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafe 3 1 49074 Osnabrick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info@stephanswerk.de
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01 Umgebung & Entwurf

Perspektive Mehrfamilienhaus
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01 Umgebung & Entwurf

Lageplan Mehrfamilienhaus

Wohnraum nach MaR

Samtliche Wohnungen verfigen Uber zwei
Zimmer, einen Koch/Wohnbereich, ein Bad
mit ebenerdiger Dusche, einen Abstellraum
(z. T. auBerhalb der Wohnung), eine Terrasse
bzw. einen Balkon.

A0

Alle  Wohnungen sind barrierefrei.

Die Wohnungen 12 und 19 werden als
rollstuhlgerechte  Wohnungen errichtet.
Samtliche Ebenen in der Wohnanlage sind
Uber einen Aufzug erreichbar.

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafe 3 | 49074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info@stephanswerk.de




Wohnung 1 (Erdgeschoss)

Whg. 1
Terrasse
2.62 m? (1/2)

Whg. 1
Schlafen
15.58 m?

EG

Wohnen/Essen/Kochen
23.68 m?

Flachen Wohnung W1:

Flur: 3,48 m?2
Schlafzimmer: 15,58 m2
Bad: 5,92 m?2
Abstell: 6,45 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 23,68 m2
Terrasse (1/2): 2,62 m2

Wohnflache W1 gesamt:

57,73 m?

Grundriss Wohnung 1




Wohnung 2 (Erdgeschoss)
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Flachen Wohnung W2:
Flur: 3,48 m?2
Schlafzimmer: 15,57 m2
Bad: 5,92 m?2
Abstell: 6,45 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 23,68 m2
Terrasse (1/2): 2,62 m2
Wohnflache W2 gesamt:

57,72 m?

\Whg. 2
Terrasse
2.62 m?(1/2)

Schlafen
15.57 m?

Wohnen/Essen/Kochen

Grundriss Wohnung 2




Wohnung 3 (Erdgeschoss)
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Flachen Wohnung W3:
Flur: 546 m?2
Schlafzimmer: 10,86 m?
Bad: 595 m?2
Abstell: 6,26 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 15,36 m?
Terrasse (1/2): 2,62 m?2
Wohnflache W3 gesamt:

46,51 m?

&

Schlafen
10.86 m?

[whg. 3|

Abstel

\Whg. 3
Terrasse
2.62 m? (1/2)

Wohnen/Essen/Kochen
15.36 m?

Grundriss Wohnung 3

Schlafen
14.86 m?




Wohnung 4 (Erdgeschoss)
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W4

Flachen Wohnung W4:
Flur: 474 m2
Schlafzimmer: 14,86 m?
Bad: 515 m?2
Abstell: 6,12 m?
Wohnen / Essen: 21,10 m?2
Kiche: 745 m?2
Terrasse (1/2): 2,62 m?2
Wohnflache W4 gesamt:

62,04 m?

&

Lvvny. 9
Flur

5.46 m?

\Whg. 4
Schlafen
14.86 m?

Wohnen / Essen
21.10 m?

\Whg. 4
Terrasse
2.62 m2(1/2)

Grundriss Wohnung 4




Wohnung 5 (Erdgeschoss)

EG

Wohnen/Essen/Kochen
19.69 m?

Schlafen
9.66 m?

Flachen Wohnung W5:

Flur: 352 m? I
Schlafzimmer: 966 m?

Bad: 6,85 m?

Abstell: 6,58 m?

Wohnen/Essen/Kochen: 19,69 m? ;%rzranizsz,z)

Terrasse (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W5 gesamt:

48,92 m?

&

Grundriss Wohnung 5




Wohnung 6 (Erdgeschoss)

EG

Wohnen/Essen/Kochen
19.37 m2

Schlafen

Flachen Wohnung W6:

Flur: 3,61 m? N —
Schlafzimmer: 9,66 m?

Bad: 6,85 m? \Whg. 6]
Abstell: 6,58 m? %se
Wohnen/Essen/Kochen: 19,37 m? 2.62 m2 (1/2)
Terrasse (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W6 gesamt:

48,59 m?

Grundriss Wohnung 6




Wohnung 7 (1. Obergeschoss)

Flachen Wohnung W7:

Flur:
Schlafzimmer:
Bad:

Abstell:
Kochen/Wohnen:
Balkon (1/2):

0G

3,48 m?
15,57 m2
591 m?
6,45 m?
23,68 m?
2,62 m?

Wohnflache W7 gesamt:

57,71 m?

Balkon
2.62 m? (1/2)
\Whg. 7
Schlafen
15.57 m?
Wohnen/Essen/Kochen
23.68 m?
\Whg. 7 Whg.
Abst. Flur
6.45 m? 3.48m?
Bad
5.91 m?
Allgemein W'7
Flur
25.52 m? w11
Whg. 1
Bad hg. 11
5.95 m? Bad
Whg!. 11 6.85 m?

Grundriss Wohnung 7
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Wohnung 8 (1. Obergeschoss)

[
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Flachen Wohnung W8:

Flur:

Schlafzimmer:

Bad:

Abstell:
Wohnen/Essen/Kochen:
Balkon (1/2):

L1 L_ ]

0G

3,48 m?
15,57 m2
591 m?
6,45 m?
23,68 m?
2,62 m?

Wohnflache W8 gesamt:

57,71 m?

Balkon
2.62 m? (1/2)

fochen

Schlafen
15.57 m?

Grundriss Wohnung 8




Wohnung 9 (1. Obergeschoss)

T

Flachen Wohnung W9:

Flur:

Flur 9.1:

Schlafzimmer 9.1:

Bad 9.1:

Abstell 9.1:
Wohnen/Essen/Kochen 9.1:
Balkon 9.1 (1/2):

Flur 9.2:
Schlafzimmer 9.2;
Bad 9.2:

Abstell 9.2:

Wohnen / Essen 9.2;
Kiiche 9.2;

Balkon 9.2 (1/2):

1

w9

0G

222 m?

552 m?2
10,86 m?2
595 m?2
6,20 m?
15,36 m?
2,62 m?2

474 m?2
14,86 m?
514 m?2
6,12 m?2
21,10 m2
745 m?2
2,62 m?

Wohnflache W9 gesamt:

110,76 m?

&

\Whg. 8]
Schlafen

Balkon 9.1

15.57 m?
m 2.62 m? (1/2)

Schiafen 9.1
10.86 m?

Whg. 9
Wohnen/Essen/Kochen 9.1
15.34 mz

Abstell 9.1
6.20 m?

V/Kochen

Abstell 9.2
6.12m?

Kiiche 9.2
7.45 m?

\Whg. 9|
Balkon 9.2
2.62 m?(1/2)

Grundriss Wohnung 9

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafle 3 149074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info(@stephanswerk.de




Wohnung 10 (1. Obergeschoss)
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Wohnen/Essen/Kochen
19.69 m?

Flachen Wohnung W10:
Flur: 3,60 m?
Schlafzimmer: 9,66 m?2
Bad: 6,85 m?2
Abstell * : 6,44 m? | - 1
Wohnen/Essen/Kochen: 19,69 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2
Balkon
2.62 m2 (1/2)
Wohnflache W10 gesamt:

48,76 m>

&

* Flachenangabe inklusive Abstellraum auBerhalb der Wohnung Grundriss Wohnung 10




Wohnung 11 (1. Obergeschoss)

_'C*IP% —_—
L1 L_1
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Flachen Wohnung W11:

Flur: 3,62 m?
Schlafzimmer: 9,66 m?2
Bad: 6,85 m?2
Abstell * : 710 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 19,69 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W11 gesamt:

49,44 m

* Flachenangabe inklusive Abstellraum auBerhalb der Wohnung

Flur

Wohnen/Essen/Kochen
19.69 m?

Balkon
2.62 m? (1/2)

Schlafen
9.66 m?

Grundriss Wohnung 11




Wohnung 12 (1. Obergeschoss)
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Flachen Wohnung W12:

Flur: 5,39 m?
Schlafzimmer: 13,01 m?
Bad: 595 m?2
Abstell: 6,21 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 24,45 m?2
Balkon (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W12 gesamt:

57,63 m?2

[Whg. 11]
Abstell
5.03 m?

Abstell
6.21 m?

Schlafen
13.01 m?

Whg. 12
Wohnen/Essen/Kochen
24.45 m?

Balkon
2.62 m? (1/2)

Grundriss Wohnung 12




Wohnung 13 (1. Obergeschoss)

Allgemein

X Flur
Il ™ Whg. 13
; Schlafen
( — ﬁj’u ¥ | 15.09 m2

w13

0G

Flachen Wohnung W13:
Wohnen / Essen
Flur: 3,71 m? 2
Schlafzimmer: 15,09 m? 27.02m
Bad: 497 m?
Abstell * : 8,64 m?
Wohnen / Essen: 27,02 m?
Kiiche: 497 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2
Wohnflache W13 gesamt:
2 [whg. 13]
67' 0 2 m Balkon
AN % 2.62 m? (1/2)
* Flachenangabe inklusive Abstellraum auRerhalb der Wohnung Grundriss Wohnung 13

(im Staffelgeschoss)




Wohnung 14 (1. Obergeschoss)

Balkon
2.62 m? (1/2)

W14 X

0G

Flachen Wohnung W14:
Schlafen
Flur: 2,84 m?
Schlafzimmer: 8,03 m?2
Bad: 5,02 m?2
Abstell * : 5,80 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 22,03 m?2
Balkon (1/2): 2,62 m?2
Schlafen
Wohnflache W14 gesamt: 15.00 m*

46,43 m>

* Flachenangabe inklusive Abstellraum auferhalb der Wohnung @

(im Staffelgeschoss) Grundriss Wohnung 14




Wohnung 15 (Staffelgeschoss)
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Flachen Wohnung W15:

Flur:

Schlafzimmer:

Bad:

Abstell:
Wohnen/Essen/Kochen:
Balkon (1/2):

3,48
15,57
5,91
6,45
23,68
2,62

SG

m2
m2
m2
m2
m2
m2

Wohnflache W15 gesamt:

57,71 m?

\Whg. 15
Schlafen
15.57 m?

w18
v

Wohnen/Essen/Kochen

2.62m? (1/2)

/ I :\I\Ihn 1;' :;;::: :!




Wohnung 16 (Staffelgeschoss)

Balkon

)

iiiﬂ W16
/1

2.62 m? (112)

Lo
il
JIRATRTALD

i

Schlafen
15.57 m?

SG

Wohnen/Essen/Kochen

Flachen Wohnung W16:

Flur: 3,48 m?
Schlafzimmer: 15,57 m?
Bad: 591 m?2
Abstell: 6,45 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 23,67 m?2
Balkon (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W16 gesamt:

57,70 m? 17

v

@ Narn~ 1QI N~ 471 I lWhg- 17'

Grundriss Wohnung 16




Wohnung 17 (Staffelgeschoss)
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Flachen Wohnung W17:

Flur: 3,60 m?
Schlafzimmer: 9,66 m?2
Bad: 6,86 m?2
Abstell * : 718 m?2
Wohnen/Essen/Kochen: 19,69 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W17 gesamt:

49,51 m?

* Flachenangabe inklusive Abstellraum auerhalb der Wohnung

215 m?

Wohnen/Essen/Kochen

E 19.69 m?
fen Schlafen

9.66 m?

Balkon
2.62 m? (1/2)

&

Grundriss Wohnung 17




Wohnung 18 (Staffelgeschoss)

o
a

SG

Flachen Wohnung W18:

Flur: 3,61 m?
Schlafzimmer: 9,66 m?2
Bad: 6,86 m?2
Abstell * : 713 m?
Wohnen/Essen/Kochen: 19,68 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2

Wohnflache W18 gesamt:

49,46 m>

* Flachenangabe inklusive Abstellraum auerhalb der Wohnung

&

Wohnen/Essen/Kochen
19.68 m?

Nhg. 19)
Kochen Balkon

2.62 m? (112)

Schlafen
9.66 m?

Grundriss Wohnung 18




Wohnung 19 (Staffelgeschoss)

19.58 m?

=l .

—

Abstell

3.95m?

w19 I

SG

Abstell
6.36 m?

Flachen Wohnung W19:

: [Whg. 19]
Elcljf:iafzimmer' 15'3326 mz Wohnen/Essen/Kochen
Bad: ' 595 m2 2445m
Abstell: 6,36 m?

Wohnen/Essen/Kochen: 24,45 m?
Balkon (1/2): 2,62 m?2
Wohnflache W19 gesamt: @~ | NS = N

58,33 m?

Balkon
2.62m*(1/2)

&

Grundriss Wohnung 19




03 Materialitat & Ansichten

ARA.......

Ansicht NORD Bergstrasse 5

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafle 3 149074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info(@stephanswerk.de
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Ansicht WEST Bergstrasse 5

Alal [& 25




03 Materialitat & Ansichten
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Klusstrafle 3 149074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info(@stephanswerk.de
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Bergstrasse 5 uEWEQe"erbmdung Kurpark
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Ansicht SUD




04 Verkaufsangebot

Flachen Erdgeschoss Flachen Obergeschoss Flachen Staffelgeschoss
Wohnung 1: 57,73 m? Wohnung 7: 57,71 m? Wohnung 15: 57,71 m?
Wohnung 2: 57,72 m? Wohnung 8: 57,71 m? Wohnung 16: 57,70 m?
Wohnung 3: 46,51 m? Wohnung 9: 110,76 m? Wohnung 17: 49,51 m?
Wohnung 4: 62,04 m? Wohnung 10: 48,76 m? Wohnung 18: 49,46 m?
Wohnung 5: 48,92 m? Wohnung 11: 49,44 m? Wohnung 19: 58,33 m?
Wohnung 6: 48,59 m? Wohnung 12: 57,63 m?

Wohnung 13: 67,02 m?
Wohnung 14: 46,43 m?

Wohnflache Gesamt: 1.092,05 m?

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafle 3 149074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info(@stephanswerk.de
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