STEPHANSWERK *

Zukunft bauen x Heimat geben

Verkauf von Doppelhaushalften,
Im Wievenkamp Nr.5 A/B und Nr.6 A/B




Doppelhauser in Melle-Gesmold, Im Wievenkamp Nr. 5 A/B und Nr.6 A/B

In der Ortschaft Gesmold in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Stadt Melle, entsteht ein
neues vielfaltiges Quartier fur alle Altersgrup-
pen. Mit einer guten Anbindung (A30), der
Néahe zur Friedensstadt Osnabruck, sowie der
Lage im Grinen, ist dies der perfekte Ort
zum Wohnen.

Die Stephanswerk Wohnungsbaugesell-
schaft mbH plant innerhalb des Plangebietes
"Im Wievenkamp" die Errichtung von mehre-
ren Wohnbebauungen. Die grofte Anzahl an
Grundstticken wurde bereits verkauft. Ver-
schiedene Wohnformen von Doppel-, Reihen-
bis Mehrfamilienhausern werden angeboten.
Zudem gibt es eine lebendige Quartiersmitte
als verbindendes Element der neuen Sied-
lung.

lhre Vorteile:

Im Zuge der Projektentwicklung stehen vier- "' g, ¥
Grundstlicke und die dazugehorigen schlis- :
selfertigen Doppelhaushalften zum Verkauf.

+ Gesamte Planung und Errichtung des Ge-
baudes aus einer Hand

+ Voll erschlossenes Grundstlick

+ Schliisselfertiges Wohngebaude, Verkaufs-
preis gilt fur alle Bauwerksleistungen inklusi-
ve AulRenanlagen

Objektdaten in Kiirze: Verkauf eines Grundstiicksflache mit Planung lhr Ansprechpartner:

Prj.-NurT\mer: P21 0.39 / P21040 Herr Alfred Determann

Baugebiet: Im Wievenkamp, 49326 Melle-Gesmold E-Mail: determann@stephanswerk.de
GrurTfjstucksﬂache: 253 gm - 360"qm Tel: 0541/35798-40

Gebaudetyp: Doppelhaushilften http://www.stephanswerk.de
Wohnflache gesamt: 99,38 gm je Haushilfte

Erschlielung: erschlossen STE PH AN SW E R K .
Verkaufspreis (inkl. Ust.): 366.100,00 € - 385.500,00 € (siehe Seite 7) it hanerrsa Heimat aubie
Verfligbar ab: ab sofort/nach Vereinbarung

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrae 3 |1 49074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info@stephanswerk.de
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Umgebung & Entwurf

Wohnen mit lebendiger Mitte

Das Baugebiet ,Im Wievenkamp” ist umge-
ben von der im Westen liegenden Stral3e ,Im
Wieven", der im Norden verlaufenden Strale
LAt Wieven” sowie der im Osten des Bauge-
bietes verlaufenden Stralle ,Broxterheide”.
Von der Stralle ,Im Wieven" bis hin zu der
Stralle ,Broxterheide” wird ein durchgangiger
FuR- und Radweg angelegt werden. Der soge-
nannte Quartiersplatz bildet in diesem Bauge-
biet einen zentralen Punkt.

Der Bebauungsplan sieht tiberwiegend Ein-
familien-, Reihen- und Doppelhduser vor. Im
Eingangsbereich des Baugebietes, von der
Stralle ,Alt Wieven" gesehen, werden zudem
auch Mehrfamilienhauser mit Miet- und Ei-
gentumswohnungen entstehen.

Das Stephanswerk Ubernimmt die Erstbe-
pflanzung im Zuge des Endausbaus auf den
Grundstticken. Die spatere Unterhaltung und
Pflege der Baume obliegt den spéteren
Grundstlickseigentimern. Insgesamt  soll
durch diverse MaRnahmen ein nachhaltiges,
umweltbewusstes Wohnquartier entstehen.

_JAA[0

Vielseitige Grundrisse

Die angebotenen Doppelhaushalften besit-
zen einen identischen Grundriss. Pro Wohn-
einheit ergibt sich eine Wohnflache von insge-
samt 102,37 gm.

Im Eingangsbereich gibt es ein Gaste-WC
und einer Garderobe. Von hier gelangt man
durch eine Schiebetlr in den grofRRzlgigen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit einer ge-
samten Wohnflache von ca. 37 gm. Ein High-
light ist die groRe Glasfront mit Schiebetir
zum Garten hin, welche viel Licht in den Raum
lasst und einen Blick ins Grine ermoglicht.

Im Obergeschoss gelangt man zu einem
groRen Elternschlafzimmer und zwei kleine-
ren Zimmern. Diese konnen optional als Kin-
derzimmer oder Arbeitsraume genutzt wer-
den. Zudem gibt es ein groltes Bad mit begeh-
barer Dusche.

Das Doppelhaus wird nicht unterkellert und
besitzt Pkw- und Fahrradabstellplatze direkt
in StralRennahe. PV-Module sorgen fir eine
zusatzliche Stromversorgung durch erneuer-
bare Energien.

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrae 3 |1 49074 Osnabriick | Tel.: 0541 357980 | E-Mail: info@stephanswerk.de
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01 Umgebung & Entwurf

PerspektiVe Dorppelhau%s mit zWei 'Vollgerscﬁossen
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01 Umgebung & Entwurf
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Im Wievenkamp

Lageplan Doppelhaus 5 A/B
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Im Wievenkamp

Lageplan Doppelhaus 6 A/B

10.41

WA3 | 2Wo
0.4
o | D
MO | FD
TH5.5m - 10,5m
GH 10,5m

7

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH
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Doppelhaus mit zwei Vo"geschossen Wohnflache pro Doppelhaushilfte gesamt:
Die Grundrisse fiir Gebdude Nr.5 A/B und Nr.6 A/B sind bis auf die AuBenanlagen identisch 99,38 gm

Terrasse Terrasse
WF: 2,91 m* (1/2) WF: 2,91 m* (1/2)

Schlafen Schlafen
WF:12.16 m* WF:12.16 m*

Wohnen/Essen ~  |ee——— m— Wohnen / Essen
WF:31.89 m* WF:31.89 m*

NS ZY

Kind 2+3 Kind 1 Kind 1 Kind 2+3
WF: 15.38 m* WF: 11.08 m* WF: 11.08 m* WF: 15.38 m*

Eingang
WF:3.81m?

Eingang
WF:3.81m

Kochen
WF: 5.66 m"mm‘

Kochen
“ WF:5.66 m*

Wohnfliche pro Doppelhaushiilfte EG: Wohnflache pro Doppelhaushilfte OG:

51,76 qm 47,62 gm




Materialitat & Ansichten
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Griindach + Photovoltaik
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Griindach + Photovoltaik

Wohnen / Essen il

Terrasse

Putz mit
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Farbgebung
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: 0541 357980 | E-Mail: info(@stephanswerk.de

STEPHANSWERK WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT mbH

Klusstrafle 3 | 49074 Osnabrick | Tel.




Verkaufspreise Doppelhaushalften

Haus Nr. 5 a - linke Haushilfte,
Flurstiick 42/43, Grundstiick 19:

Grundstucksgrofe: 306 m?
Verkaufspreis: 375.800,00 € - verkauft

Haus Nr. 5 b — rechte Haushilfte,
Flurstiick 42/44, Grundstiick 20:

Grundstucksgrofe: 336 m?
Verkaufspreis: 380.200,00 € - verkauft

Haus Nr. 6 a - rechte Haushalfte
Flurstiick 42/18,Grundstiick 13:

Grundstucksgrofe: 360 m?
Verkaufspreis: 385.500,00 €

Haus Nr. 6 b — linke Haushalfte
Flurstiick 42/19,Grundstiick 14:

Grundstucksgrofe: 253 m?
Verkaufspreis: 366.100,00 € - verkauft

In dem Kaufpreis sind enthalten:

« ein voll erschlossenes Baugrundstuck
Hausanschlussschachte fur SW und RW
Baugenehmigungsgebuhr
Vermessungskosten
Hausanschlusskosten
ein schlusselfertiges Haus
incl. Maler- und Bodenbelagsarbeiten
PV-Anlage
Aullenanlagen incl. Bepflanzung




