
Exposé

Verkauf von Doppelhaushälften,
Im Wievenkamp Nr.5 A/B und Nr.6 A/B
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Doppelhäuser in Melle-Gesmold, Im Wievenkamp Nr. 5 A/B und Nr.6 A/B
In der Ortschaft Gesmold in unmittelbarer

Nachbarschaft zur Stadt Melle, entsteht ein
neues vielfältiges Quartier für alle Altersgrup‐
pen. Mit einer guten Anbindung (A30), der
Nähe zur Friedensstadt Osnabrück, sowie der
Lage im Grünen, ist dies der perfekte Ort
zum Wohnen.
Die Stephanswerk Wohnungsbaugesell‐

schaft mbH plant innerhalb des Plangebietes
"Im Wievenkamp" die Errichtung von mehre‐
ren Wohnbebauungen. Die größte Anzahl an
Grundstücken wurde bereits verkauft. Ver‐
schiedene Wohnformen von Doppel-, Reihen-
bis Mehrfamilienhäusern werden angeboten.
Zudem gibt es eine lebendige Quartiersmitte
als verbindendes Element der neuen Sied‐
lung.

Im Zuge der Projektentwicklung stehen vier‐
Grundstücke und die dazugehörigen schlüs‐
selfertigen Doppelhaushälften zum Verkauf.

Ihre Vorteile:

• Gesamte Planung und Errichtung des Ge‐
bäudes aus einer Hand

• Voll erschlossenes Grundstück

• Schlüsselfertiges Wohngebäude, Verkaufs‐
preis gilt für alle Bauwerksleistungen inklusi‐
ve Außenanlagen

Ihr Ansprechpartner:

Herr Alfred Determann
E-Mail: determann@stephanswerk.de

Tel: 0541/35798-40
http://www.stephanswerk.de

Objektdaten in Kürze:
Prj.-Nummer:
Baugebiet:
Grundstücksfläche:
Gebäudetyp:
Wohnfläche gesamt:
Erschließung:
Verkaufspreis (inkl. Ust.):
Verfügbar ab:

Verkauf eines Grundstücksfläche mit Planung
P21039 / P21040
Im Wievenkamp, 49326 Melle-Gesmold
253 qm - 360 qm
Doppelhaushälften
99,38 qm je Haushälfte
erschlossen
366.100,00 € - 385.500,00 € (siehe Seite 7)
ab sofort/nach Vereinbarung

Info
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Umgebung & Entwurf

Wohnen mit lebendiger Mitte

Das Baugebiet „Im Wievenkamp“ ist umge‐
ben von der im Westen liegenden Straße „Im
Wieven“, der im Norden verlaufenden Straße
„Alt Wieven“ sowie der im Osten des Bauge‐
bietes verlaufenden Straße „Broxterheide“.
Von der Straße „Im Wieven“ bis hin zu der
Straße „Broxterheide“ wird ein durchgängiger
Fuß- und Radweg angelegt werden. Der soge‐
nannte Quartiersplatz bildet in diesem Bauge‐
biet einen zentralen Punkt.

Der Bebauungsplan sieht überwiegend Ein‐
familien-, Reihen- und Doppelhäuser vor. Im
Eingangsbereich des Baugebietes, von der
Straße „Alt Wieven“ gesehen, werden zudem
auch Mehrfamilienhäuser mit Miet- und Ei‐
gentumswohnungen entstehen.
Das Stephanswerk übernimmt die Erstbe‐

pflanzung im Zuge des Endausbaus auf den
Grundstücken. Die spätere Unterhaltung und
Pflege der Bäume obliegt den späteren
Grundstückseigentümern. Insgesamt soll
durch diverse Maßnahmen ein nachhaltiges,
umweltbewusstes Wohnquartier entstehen.

Vielseitige Grundrisse

Die angebotenen Doppelhaushälften besit‐
zen einen identischen Grundriss. Pro Wohn‐
einheit ergibt sich eineWohnfläche von insge‐
samt 102,31 qm.

Im Eingangsbereich gibt es ein Gäste-WC
und einer Garderobe. Von hier gelangt man
durch eine Schiebetür in den großzügigen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit einer ge‐
samten Wohnfläche von ca. 37 qm. Ein High‐
light ist die große Glasfront mit Schiebetür
zumGarten hin, welche viel Licht in den Raum
lässt und einen Blick ins Grüne ermöglicht.

Im Obergeschoss gelangt man zu einem
großen Elternschlafzimmer und zwei kleine‐
ren Zimmern. Diese können optional als Kin‐
derzimmer oder Arbeitsräume genutzt wer‐
den. Zudem gibt es ein großes Badmit begeh‐
barer Dusche.

Das Doppelhaus wird nicht unterkellert und
besitzt Pkw- und Fahrradabstellplätze direkt
in Straßennähe. PV-Module sorgen für eine
zusätzliche Stromversorgung durch erneuer‐
bare Energien.

Perspektive Neubaugebiet

Konzept Bebauung 2022

01
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01

Perspektive Doppelhaus mit zwei Vollgeschossen

Umgebung & Entwurf
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Lageplan Doppelhaus 5 A/B Lageplan Doppelhaus 6 A/B

01 Umgebung & Entwurf
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12.52

Im Wievenkamp

Quartiersplatz

Grundstücksgröße:
306,60 m²

Grundstücksgröße:
336,33 m²

TH 5,5 - 10,5m
GH 10,5m

FD

II

0,8

2Wo

0,4

D

o

WA3

II GRÜNDACH +
PHOTOVOLTAIK II GRÜNDACH +

PHOTOVOLTAIK

5A 5B

Fahrrad-
schuppen

WA3

0,4

o

D

2Wo

0,8

II

FD
TH 5,5m - 10,5m

GH 10,5m

TERRASSE

II GRÜNDACH +
PHOTOVOLTAIK II GRÜNDACH +

PHOTOVOLTAIK

TERRASSE

Grundstück:
253,38 m²

Grundstück:
360,20 m²

42
14

Im Wievenkamp

Quartiersplatz
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Doppelhaus mit zwei Vollgeschossen

02
Die Grundrisse für Gebäude Nr.5 A/B und Nr.6 A/B sind bis auf die Außenanlagen identisch

Grundrisse

Wohnfläche pro Doppelhaushälfte EG:
51,76 qm

Wohnfläche pro Doppelhaushälfte OG:
47,62 qm

Wohnfläche pro Doppelhaushälfte gesamt:
99,38 qm

Grundstücksgröße:
306,60 m²

Grundstücksgröße:
336,33 m²

HA
R

HA
R

Terrasse
WF: 2,91 m² (1/2)

Terrasse
WF: 2,91 m² (1/2)

Abst.
WF:
1.60 m²

Abst.
WF:
1.60 m²

HWR /
Abst.
WF:
3.64 m²

HWR /
Abst.
WF:
3.64 m²

Wohnen / Essen
WF: 31.89 m²

Wohnen / Essen
WF: 31.89 m²

Kochen
WF: 5.66 m²

Kochen
WF: 5.66 m²

Eingang
WF: 3.81 m²

Eingang
WF: 3.81 m²WC

WF:
2.25 m²

WC
WF:
2.25 m²

A

B

C

D

E

F

G

GEBÄUDE / -TEILGRUNDSTÜCK

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

AUSFÜHRUNGSPLANUNG

MASSTAB

GEPL. / GEZ. PLAN-NR.

DATUM

Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft mbH

CD / CD

Im Wievenkamp 5 A / B
49326 Melle - Gesmold

NEUBAU EINES DOPPELHAUSES

Wanddurchbruch (WD)

Deckendurchbruch (DD)

Sohl-/Bodendurchbr. (SD/BD)

Regenwasser

Schmutzwasser

Lüftung

GurtwickelkastenGWK

BRH Brüstungshöhe

Mauerwerk

Beton (bewehrt)

Beton (unbewehrt)

Leichte Trennwand

Dämmung (hart)

Dämmung (weich)

Vorwand (raumhoch)

Vorwand (halbhoch)

Neu

Abbruch

Bestand

LEGENDE

ERDGESCHOSS

101

1:50 13.12.2023

Auflagerfläche der Rollladenkästen
auf Gurtseite = 12 cm / auf abgewandter Seite = 6 cm

GEZ.INDEX DATUM ÄNDERUNG

Bad
WF: 4.44 m²

Bad
WF: 4.44 m²

Flur
WF: 4.56 m²

Flur
WF: 4.56 m²

Kind 1
WF: 11.08 m²

Kind 1
WF: 11.08 m²

Schlafen
WF:12.16 m²

Schlafen
WF:12.16 m²

Kind 2+3
WF: 15.38 m²

Kind 2+3
WF: 15.38 m²
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Materialität & Ansichten
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03

Holz

https://stock.adobe.com/de/
search?k=holzlatten

Putz mit
weißer
Farbgebung

Quelle: https://www.laier.biz/
fassadengestaltung/strukturputze.html

Beton

https://www.printyourhome.de/
fliesenaufkleber-dekor-beton-grau-natur

Gründach +
Photovoltaik

Gründach +
Photovoltaik

-0.36

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311

-0.20

Gründach + Photovoltaik

-0.36

+2.875

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311+6.311

Gründach + Photovoltaik

-0.36

+2.875

±0.00
OKFF EG

±0.00
OKFF EG

+3.015

+6.311

5 A 5 B

Gründach +
Photovoltaik

Gründach +
Photovoltaik

-0.36

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311

A

B

C

D

E

F

G

GRUNDSTÜCK

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

AUSFÜHRUNGSPLANUNG

Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Klusstrasse 3
49074 Osnabrück

Im Wievenkamp 5 A / B
49326 Melle - Gesmold

NEUBAU EINES DOPPELHAUSES

Neu

Abbruch

Bestand

LEGENDE

ANSICHTEN
NORDOST (EINGANG), NORDWEST (5A),
SÜDOST (TERRASSEN), SÜDWEST (5B)

H/B = 841 / 1300 (1.09m²)

HINWEISE ALLGEMEIN
Maße, Massen und Konstruktion sind am Bau zu prüfen! Statische Angaben sind der
Statik zu entnehmen! BRH = Brüstungshöhenangaben sind Fertigmaße. Alle Arbeiten
sind fachgerecht nach heutigem Stand der Technik, den gültigen DIN-Normen und
Gesetzen auszuführen. Unstimmigkeiten sind mit der Bauleitung zu klären.
HINWEIS ROLLLADENKASTEN
Auflagerfläche der Rollladenkästen
auf Gurtseite = 12 cm / auf abgewandter Seite = 6 cm

ANSICHT NORDWESTEN (EINGANGSSEITE) ANSICHT NORDOSTEN (5 A)

ANSICHT SÜDOSTEN (TERRASSEN) ANSICHT SÜDWESTEN (5 B)

INDEX DATUM

Ansicht Eingangsseite

Rückansicht Schnitt

Seitenansicht

Gründach +
Photovoltaik

Gründach +
Photovoltaik

-0.36

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311

-0.20

Gründach + Photovoltaik

-0.36

+2.875

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311+6.311

A

B

C

D

E

F

G

GRUNDSTÜCK

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

AUSFÜHRUNGSPLANUNG

Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Klusstrasse 3
49074 Osnabrück

Im Wievenkamp 5 A / B
49326 Melle - Gesmold

NEUBAU EINES DOPPELHAUSES

Abbruch

Bestand

ANSICHTEN
NORDOST (EINGANG), NORDWEST (5A),
SÜDOST (TERRASSEN), SÜDWEST (5B)

H/B = 841 / 1300 (1.09m²)

ANSICHT SÜDOSTEN (TERRASSEN) ANSICHT SÜDWESTEN (5 B)

INDEX DATUM ÄNDERUNG

Gründach +
Photovoltaik

Gründach +
Photovoltaik

-0.36

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311

-0.20

Gründach + Photovoltaik

-0.36

+2.875

±0.00
OKFF EG

+3.015
OKFF OG

+6.311+6.311

-0.36

±0.00
OKFF EG

±0.00
OKFF EG

5 A 5 B

-0.36

±0.00
OKFF EG

A

B

C

D

E

F

G

GRUNDSTÜCK

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

AUSFÜHRUNGSPLANUNG

Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Klusstrasse 3
49074 Osnabrück

Im Wievenkamp 5 A / B
49326 Melle - Gesmold

NEUBAU EINES DOPPELHAUSES

Neu

Abbruch

Bestand

LEGENDE

ANSICHTEN
NORDOST (EINGANG), NORDWEST (5A),
SÜDOST (TERRASSEN), SÜDWEST (5B)

H/B = 841 / 1300 (1.09m²)

HINWEISE ALLGEMEIN
Maße, Massen und Konstruktion sind am Bau zu prüfen! Statische Angaben sind der
Statik zu entnehmen! BRH = Brüstungshöhenangaben sind Fertigmaße. Alle Arbeiten
sind fachgerecht nach heutigem Stand der Technik, den gültigen DIN-Normen und
Gesetzen auszuführen. Unstimmigkeiten sind mit der Bauleitung zu klären.
HINWEIS ROLLLADENKASTEN
Auflagerfläche der Rollladenkästen
auf Gurtseite = 12 cm / auf abgewandter Seite = 6 cm

ANSICHT NORDWESTEN (EINGANGSSEITE) ANSICHT NORDOSTEN (5 A)

ANSICHT SÜDOSTEN (TERRASSEN) ANSICHT SÜDWESTEN (5 B)

INDEX DATUM

Gründach + Photovoltaik

Kind 1 Flur Bad

Terrasse

Wohnen / EssenEingangüberdachter
Eingang

±0.00

+2.875

+6.311 +6.311

±0.00
OKFF EG

+3.015

+6.311

Kind 1Bad Flur

EingangWohnen / Essen

G
ru
nd
st
üc
ks
gr
en
ze

Terrasse Eingang

30
2.
03

5
30

2.
30

33
5

18
2.
26

1.
05

5
1.
96

1.
03

5

6.
49

18

18

2.
59

5
72

1.
96

1.
03

5

3.
01

5
2.
97

5

30
2.
03

5
30

40 40

26

Blockstufe

Gründach + Photovoltaik

36
2.
63

5
24

2.00
10

18

Kiesschicht 20

20

20
2.
63

5
22

16

2.
63

5
14

20

32

80 80

±0.00
OKFF EG

+3.015

+6.311

-0.18
±0.00

+2.875

+6.311 +6.311

+80.66
HNN

+83.675

+86.971

A

B

C

D

E

F

G

GRUNDSTÜCK

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

AUSFÜHRUNGSPLANUNG

Stephanswerk
Wohnungsbaugesellschaft mbH
Klusstrasse 3
49074 Osnabrück

Im Wievenkamp 5 A / B
49326 Melle - Gesmold

NEUBAU EINES DOPPELHAUSES

Neu

Abbruch

Bestand

LEGENDE

SCHNITT A - A (5A)
SCHNITT B - B (5B)

HINWEISE ALLGEMEIN
Maße, Massen und Konstruktion sind am Bau zu prüfen! Statische Angaben sind der
Statik zu entnehmen! BRH = Brüstungshöhenangaben sind Fertigmaße. Alle Arbeiten
sind fachgerecht nach heutigem Stand der Technik, den gültigen DIN-Normen und
Gesetzen auszuführen. Unstimmigkeiten sind mit der Bauleitung zu klären.

SCHNITT A - A (NR. 5A)

SCHNITT B - B (NR. 5B)

HINWEIS ROLLLADENKASTEN
Auflagerfläche der Rollladenkästen
auf Gurtseite = 12 cm / auf abgewandter Seite = 6 cm

INDEX DATUM
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04

In dem Kaufpreis sind enthalten:
• ein voll erschlossenes Baugrundstück
• Hausanschlussschächte für SW und RW
• Baugenehmigungsgebühr
• Vermessungskosten
• Hausanschlusskosten
• ein schlüsselfertiges Haus
• incl. Maler- und Bodenbelagsarbeiten
• PV-Anlage
• Außenanlagen incl. Bepflanzung

Haus Nr. 5 a – linke Haushälfte,
Flurstück 42/43, Grundstück 19:

Grundstücksgröße: 306 m²
Verkaufspreis: 375.800,00 € - verkauft

Haus Nr. 5 b – rechte Haushälfte,
Flurstück 42/44, Grundstück 20:

Grundstücksgröße: 336 m²
Verkaufspreis: 380.200,00 € - verkauft

Haus Nr. 6 a - rechte Haushälfte
Flurstück 42/18,Grundstück 13:

Grundstücksgröße: 360 m²
Verkaufspreis: 385.500,00 €

Haus Nr. 6 b – linke Haushälfte
Flurstück 42/19,Grundstück 14:

Grundstücksgröße: 253 m²
Verkaufspreis: 366.100,00 € - verkauft

Verkaufspreise Doppelhaushälften


